Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Deckblatt Nr. 31
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d)
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Niederwinkling
Straubing-Bogen
Niederbayern

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 12.09.2023 die Andgrung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes beschlossen. Der Anderungs-beschluss
wurdeam ................. ortsiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Flachennutzungsplan-Deckblattes
in der Fassung vom 14.12.2023 hat in der Zeit vom 11.01.2024 bis 09.02.2024
stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemalf § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Flachen-nutzungsplan-Deckblattes
in der Fassung vom 14.12.2023 hat in der Zeit vom 22.12.2024 bis 09.02.2024
stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplan-Deckblattes der Fassung vom 20.08.2024
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeitvom .................. o] T beteiligt.

Der Entwurf des Flachennutzungsplan-Deckblattes in der Fassung vom 20.08.2024
wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...................
bis ......... offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Niederwinkling hat mit Beschluss des Gemeinderates vom

................. das Flachennutzungsplan-Deckblatt in der Fassung vom ....................
festgestellt.

Niederwinkling, —..........cccooeiviiinianee.

Waas erster. Blrgermeister

Das Landratsamt Straubing-Bogen hat das Flachennutzungsplan-Deckblatt mit
Bescheid vom ................... N e gemal § 6 BauGB genehmigt.

Landratsamt Straubing-Bogen, ...........ccccveeiniveinineen.

Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplan-Deckblattes wurde am
.................. gemal § 6 Abs. 5 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan wird damit wirksam.

Niederwinkling, .......ccooccvviieeiiiennne.
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A) Anlass und Erfordernis der Planung

Die Gemeinde Niederwinkling beabsichtigt im Norden des Hauptortes ein neues
Baugebiet auszuweisen, um die Funktion des Ortes als Wohnstandort zu starken.

Zur Deckung des aktuellen Baulandbedarfes hat sich die Gemeinde Niederwinkling
daher entschlossen, nérdlich an die bestehende Bebauung das neue Wohnbaugebiet
"Weinberg Nord" auszuweisen.

Es ist damit zu rechnen, dass die Gemeinde Niederwinkling bis Ende des Jahres 2023
keine freien Baugrundstiicke mehr besitzt, die an Bauwillige verduf3ert werden kénnen.
Mit dem Baugebiet soll der értlichen Baulandnachfrage Rechnung getragen werden. Es
besteht eine groRe Nachfrage der Gemeinde Niederwinkling nach Bauland, die es
unabdingbar macht, dort zligig Flachen auszuweisen, um Bauwillige am Ort halten zu
kdnnen bzw. junge Familien von auswarts zum Zuzug bewegen zu kdnnen.

Die Anzahl der Einwohner unter 18 Jahren wird sich voraussichtlich nach den
Prognosen verringern. Demgegenuber wird die Zahl alterer Mitbuirger steigen.

Aus diesem Grund soll mit der Wohngebietsausweisung ,Am Weinberg Nord“ erreicht
werden, hier kostengtinstiges Bauland bereitzustellen, dem gegenwartigen Trend des
demographischen Wandels entgegenzuwirken und eine Abwanderung, insbesondere
junger Familien, zu verhindern.

Auch fir die Zukunft zeichnet sich der Bedarf an Bauland tber das bereitgestellte Mal3
hinaus ab.

Die Gemeinde stellt im Baugebiet ,Am Weinberg Nord“ 4 Bauparzellen fir
Einfamilienhduser und eine grof3e Parzelle mit ca. 2.600 m? fir Geschosswohnungsbau
zur Verfigung.

Die VerauRRerung der Baugrundstiicke erfolgt ausschlief3lich mit einer Bauverpflichtung,
die vorschreibt, innerhalb von 5 Jahren ein bezugsfertiges Wohnhaus zu errichten.

Vor dem Aspekt, dass der Innenbereich dem Aul3enbereich
vorgezogen werden soll, hat die Gemeinde ihre Innenbereichsflachen und Baullicken
gepruft.

B) Planungsvorgaben

1. Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Niederwinkling ist regionalplanerisch als landlicher Teilraum eingestuft,
dessen Entwicklung in besonderem MaRe gestarkt werden soll. Einschrankende
Aussagen aus der Regionalplanung liegen fiir den Geltungsbereich nicht vor. Der
Geltungsbereich liegt au3erhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebiets.
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2. Flachennutzungs- und Landschaftsplanung

Der rechtskréaftige Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde stellt das
Vorhabensgebiet als Flache fir die Landwirtschaft dar. Flachennutzungs- und
Landschaftsplan werden angepasst. Eine Anderung mittels Deckblatt ist erforderlich.

Auszug rechtswirksamer Flachennutzungsplan
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C) Beschreibung des Planungsgebietes

1. Lage und GroRe

Das Planungsgebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Niederwinkling.

Die Grol3e des Plangebietes betragt ca. 0,66 ha, davon:
Nettobauland: 0,56 ha
Verkehrsflache: 0,09 ha

Lage des Baugebiets in NiedeMininng

2. Topografie

Das kiinftige Wohnbaugebiet liegt am hdchsten Punkt auf ca. 370,50 m G NHN im
Zentrum und fallt in siidwestlicher Richtung bis auf ca. 364,00 m U NHN.
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3. Baubestand / baulicher Umgriff

Das geplante Wohngebiet wird derzeit intensiv als Ackerland genutzt. Es grenzt im
Siden und Osten unmittelbar an die bestehende Bebauung von Niederwinkling an. Im
Westen grenzt eine Flache, die als Okokonto ausgewiesen ist an. Im Norden grenzen
Waldflachen an. Von diesem Waldrand wird ein Abstand von 20 m eingehalten.

4. Altlasten/ Denkmalpflege

Aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung ist davon auszugehen, dass das
Gebiet frei von Altlasten ist.

Nach Auskunft BayernAtlas ist innerhalb des Geltungsbereiches mit keinen
Bodendenkmalern zu rechnen. Auch in direkter Nachbarschaft befinden sich weder
Boden- noch Baudenkmaéler.

D) Konzeption der Planung

1. Stédtebau

Das Wohngebiet ist fur eine Bebauung mit freistehenden Einzel- oder Doppelh&usern
konzipiert. Die Grundstiickszuschnitte und Geb&audestellungen berlcksichtigen die
topographische Situation und ermdglichen Freiflachen- und Gartenanteile in
bevorzugten Sid- und Westlagen.

Als zulassige Grundflachenzahl wird mit maximal 0,35 festgesetzt.

Auf Grund einer Festsetzung einer maximal zuldssigen Grundflachenzahl und einer
Wandhothe, kann auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl verzichtet werden.
Fur die Gebaude, die mit maximal 2 Vollgeschossen errichtet werden dirfen, wird eine
Wandho6he von max. 6,75 m festgesetzt.

Um fur die Bauwerber eine mdglichst flexible Baugestaltung zu ermdglichen, sind die
Dachformen Satteldach, Walmdach, Pultdach und Flachdach im Baugebiet zuldssig.

E) Grinordnung

Das geplante Baugebiet liegt im Nord-Westen der Gemeinde Niederwinkling und liegt
somit im Naturraum D63 Oberpfalzer und Bayerischer Wald, Untereinheit 406-A
Hugelland des Falkensteiner Vorwaldes. Potentiell natirlich ware im Planungsgebiet
eine Bestockung mit Hexenkraut-Zittergrasseggen- Buchenwald im Komplex mit
Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; oOrtlich mit Waldziest-Eschen-
Hainbuchenwald.

Es schlieft direkt an bereits bestehende Siedlungsstrukturen an und grenzt im Norden
an das Lauterbacher Holz an, ein vorrangig wirtschaftlich genutzter Forstbestand.
Westlich des Planungsgebiets, auf den Flurnummern 763 und 764 befindet sich eine
Okokontoflache. Teile der Flache auf der Flurnummer 764 werden aus dem
Okokontokataster zuriickgenommen und sollen im Zuge der Planung wohnbaulich
genutzt werden.

Das geplante Baugebiet ist im Norden durch einen verbleibenden Grinlandstreifen von
ca. 15 m zum Lauterbacher Holz abgrenzen. Die Baugrenze wurde so gelegt, dass
keine Konflikte durch Baumschlag entstehen kénnen.

Die Pflanzung von heimischen Laubbdumen auf den Grundstiicken dient einer, den
Flachen angepassten Begriinung des Siedlungsbereichs. Eine gute Durchgriinung des
allgemeinen Wohngebiets ist aufgrund der fernwirksamen Lage des Planungsgebiets
angemessen. Grundsatzlich ist der Erhalt von Gehdlzen an der sudlichen Grenze
ratsam, wegen der leichten Ersetzbarkeit der zum Teil noch jungen Gehdlze wird von
einer verpflichtenden Festsetzung jedoch abgesehen.
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Tabelle 1: Artenliste

Liste Bdume

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus glabra Bergulme
Ulmus laevis Flatterulme

Sowie Obstbaume

Nach 8§ 40 BNatSchG sollen in der freien Natur Gehdlze und Saatgut vorzugsweise nur
innerhalb ihrer Vorkommensgebiete ausgebracht werden, d.h. es sollen Pflanzen
verwendet werden, die ihren genetischen Ursprung in dem entsprechenden Gebiet
haben (gebietseigene Herkiinfte).

Unter diesen Voraussetzungen scheint eine Empfehlung an den Gemeinde
Niederwinkling, gebietseignes Pflanzgut am Rande des Baugebiets angrenzend an die
freie Landschaft zu verwenden angebracht.

Gebietseigen werden Gehdlze dann genannt, wenn sie sich in einem bestimmten
Naturraum in vielen Generationsfolgen vermehrt haben. Bei gebietseigenem Saatgut
handelt es sich um Wildformen von hauptsachlich Grasern und Krautern aus definierten
Herkunftsgebieten.

F) Umweltbericht

1. Planungsziele und Planinhalt

1.1 Inhalte und Ziele der Planung
Der Bebauungsplan dient der Ausweisung eines Wohngebietes im Norden der
Gemeinde Niederwinkling auf FI.Nr. 765 Gmkg. Niederwinkling.

1.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes, Standorte, Flachenbedarf

Das Planungsgebiet befindet sich im Norden der Gemeinde Niederwinkling. Festgesetzt
wird ein Allgemeines Wohngebiet. Es wird eine Grundflachenzahl von 0,35 festgesetzt.
Zulassig ist eine Wandhohe von 6,50m. Der Geltungsbereich umfasst 0,67 ha.

2. Ziele des Umweltschutzes

Fur den vorliegenden Bebauungsplan sind insbesondere nachfolgende Ziele des
Umweltschutzes von Bedeutung:

1 Gesetzesgrundlage | Ziel Betroffenheit
2 1.3.1(G) LEP 2018 Den Anforderungen des Klimaschutzes soll | y
Rechnung getragen werden, insbesondere durch
die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels
einer integrierten Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung.

3 1.3.2 (G) LEP 2018 In allen Teilrdumen, insbesondere in verdichteten | _
Raumen, sollen klimarelevante Freifldchen von
Bebauung freigehalten werden.

4 | 3.1(G) LEP 2018 Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer | y
nachhaltigen  Siedlungsentwicklung  unter
besonderer Berlicksichtigung des
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demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden.

3.1(G) LEP 2018

Fl&chensparende Siedlungs- und
ErschlieBungsformen sollen unter
Berlicksichtigung der ortsspezifischen
Gegebenheiten angewendet werden.

3.3(G) LEP 2018

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine
ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

3.3(Z) LEP 2018

Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

7.1.1(G)LEP 2018

Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare
Lebensgrundlage und  Erholungsraum  des
Menschen erhalten und entwickelt werden.

716 (G)LEP 2018

Lebensraume fir wildlebende Arten sollen
gesichert und  entwickelt werden. Die
Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu
Wasser und in der Luft sollen erhalten und
wiederhergestellt werden.

10

A.ll1RP12

Erhaltung der Schénheit und Vielfalt der
Landschaft.

11

B.1.2.5.1 RP12

Die in der Region vorhandenen &kologisch
wertvollen Standorte und Lebensraume fiir
seltene Tiere und Pflanzen sollen erhalten,
gepflegt und entwickelt werden.

12

B.1.2.5.2RP12

Der regionale Biotopverbund soll durch értliche
Biotopvernetzungsmallnahmen  ergénzt  und
verdichtet werden.

13

B.I.1.3RP12

Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben
sollen moglichst schonend in die Landschaft
eingebunden werden.

14

§1a(2) BauGB

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden ...

15

§1a(3) BauGB

Die  Vermeidung und der  Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des (...) sind in der Abwégung
(...) zu berlcksichtigen.

16

§1a(5) BauGB

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll
sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

17

§202 BauGB

Mutterboden, der bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Verénderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen.

18

§1(1) BNatschG

Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt
(Populationen, Biotope).

19

§1(1) BNatschG

Dauerhafte Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
einschlieflich der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter.

20

§1(1) BNatschG

Dauerhafte Sicherung von Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie Erholungswert von Natur und
Landschaft.

21

§39(1) BNatschG

Schutz  wildlebender  Tiere, Pflanzen,
Lebensstatten.
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22 | §44(1) BNatschG Zugriffsverbot auf besonders / streng geschitzte | _
Tier- und Pflanzenarten.
23 | §50 BImSchG Flachen sind einander so zuzuordnen, dass | y
schadliche Umwelteinwirkungen und schwere
Unfallauswirkungen auf Wohn- und sonstige
schutzbedirftige Gebiete (...) vermieden werden.

24 | §1BBodSchG Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu | y
sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schédliche Bodenverdnderungen abzuwehren,
der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte ~ Gewasserverunreinigungen  zu
sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. (...)

25 | Landschaftsplan Keine spezifischen Vorgaben. X

X = Ziel wurde in der Planung bertcksichtigt; - = Planung nicht von Ziel betroffen

3. Priafungsmethoden und Probleme

Umwelt und ihre Schutzgtter sind hier definiert im Sinne des restriktiven 6kosystemaren
Umweltbegriffs. Die Analyse des Umweltzustandes erfolgte anhand der fur die
vorliegende Planungssituation relevanten Wert- und Funktionselemente der
Schutzglter sowie deren Okosystemaren Beziehungen (Wechselwirkungen der
Systemelemente). Bei ihrer Auswahl wurden auch die mdéglichen Einwirkungen durch
die Planung berticksichtigt (planungsbezogene Analyse). Die verbale Beschreibung
und Bewertung orientieren sich an den allgemeinen Kriterien Bedeutung, Vorbelastung
und Empfindlichkeit des jeweils betroffenen raumlichen Einwirkungsbereiches. Fir die
Schutzgiter der Eingriffsregelung nach §1la Abs.3 BauGB erfolgte die
Zustandsbewertung der betroffenen Flachen auch nach dem in drei ordinalen Stufen,
siehe Tabelle 2, Spalte 1).

Tabelle 2: Matrix Zustandsbhewertung + Festlegung Kompensation

Schutzgiter nach BauGB
1 !
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt Boden, Flache, Wasser, Klima, Luft,
(Arten und Lebensraume) Landschaftsbild sowie zusétzlich
Mensch und Kultur- und Sachguter
! !
Bewertung in drei ordinalen Stufen: Bewertung in drei ordinalen Stufen:
gering (1-5 Wertpunkte), mittel (6-10 gering, mittel, hoch
Wertpunkte), hoch (11-15
Wertpunkte)
1 !
Berechnung eines verbal-argumentative Beurteilung
flachenbezogenen
Ausgleichsbedarfs sowie verbal-
argumentative Beurteilung

Die Beurteilung der Auswirkungen auf die Umweltschutzguter erfolgt insbesondere
durch Analyse der Veranderungen bei den Wert- und Funktionselementen durch die
planungsbedingten Einwirkungen. MaRstab fur die verbal-argumentative Bewertung
des Grades der Erheblichkeit in drei ordinalen Stufen (nicht erheblich / méaRig erheblich
/ erheblich) sind dabei insbesondere Maf3 und Richtung der Veradnderung unter
Beriicksichtigung von eventuellen Schwellenwerten sowie die Ausgleichbarkeit von
Beeintrachtigungen. Soweit planungsbedingte Einwirkungen sich aufgrund des
Okosystemaren Wirkungsgefuiges der Umwelt bei mehreren Umweltgiitern auswirken,
sind sie am jeweiligen Ende der Wirkungskette gegebenenfalls unter Beriicksichtigung
kumulativer Wirkungen verzeichnet (zusatzliche Auswirkungen aufgrund von
Okosystemaren Wechselwirkungen).
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4, Beschreibung des Bestands und der Auswirkungen auf die
Schutzguter

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht tber hier relevante Wirkfaktoren der
Planung und welche Umweltschutzguter betroffen sein kdnnten. Soweit aus Griinden
der Darstellbarkeit die Wirkungen insbesondere bei einem  Schutzgut
zusammenfassend dargelegt wird sind andere in Klammern angegeben.

Tabelle 3: Wirkfaktoren und mdgliche Einwirkungen

Schutzguter o
S 2| G| 8| 5
c o S| | S =
. § MBI
Wirkfaktoren 2l el sl 8l a ggl2s
Ol Q| =| © QY = % S| ®
SF A&l Sxaxn
Uberbauung und Versiegelung O |0 |0 |0 |0
o Hohe + Dimension baulicher Anlagen O
<
& | Gelandegestaltung
Ausbildung extensive Streuobstwiese O |0 |O @]
3 Gelandeveranderung @]
m
o |AulRenbeleuchtung @]
62
m

Nachfolgend werden zunachst die Zustande der Umweltschutzgiter auch im Hinblick
auf den Wirkraum der Wirkfaktoren beschrieben und bewertet und anschliel3end die
Auswirkungen der prognostizierbaren Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfihrung der Planung auf die Schutzguter der Umwelt analysiert und unter
Berucksichtigung von VermeidungsmalRnahmen (siehe dazu Kapitel 6) bewertet.

4.1 Schutzgut Menschen

Zustand:

An das Planungsgebiet grenzt im Norden das Lauterbacher Holz, im Stiden und Osten
an ein allgemeines Wohngebiet. Westlich begrenzt wird das Baugebiet von der
Okokontoflache Niederwinkling die im Rahmen des Bebauungsplans ,Vorbihl
angelegt wurde. Die Flache wird derzeit hauptsachlich als maRig extensives Griinland
genutzt. Aufgrund der Lage und der aktuellen Nutzung, erfillt die Flache keine
wesentliche Funktion der Naherholung.

Umweltauswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baubedingt Es ist mit Lirm und Erschitterungen durch Baumaschinen zu
rechnen.

Anlagebedingt Durch die Anlage ergeben sich keine negativen
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Mensch.

Betriebsbedingt | -
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Bewertung der Umweltauswirkungen:

Durch die geplanten Vorhaben ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen auf

das umweltbezogene Schutzgut Mensch.

4.2 Schutzgiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Diese Schutzguter werden aufgrund der engen Wechselwirkungen gemeinsam

beschrieben.

Zustand:

Bei der betroffenen Flache handelt es sich grof3tenteils um méaRig extensives Grinland
(G211, 6 WP). Auf Teilflachen, vorrangig an den sudlichen und westlichen
Grundstucksrandern befinden sich auch nahrstoffreiche Staudenfluren (K11, 4 WP). Im
Sid- Osten liegen Brachflachen (G12, 5 WP). Einzelne Gehdlzbestande entlang der

sud-westlichen Grundstiuicksgrenze sind aufgrund ihrer Ausprégung schiitzenswert.

Bewertung des Zustandes:

Insgesamt weist die Flache eine mittlere Bedeutung fur das Schutzgut Tiere Pflanzen,

biologische Vielfalt auf, siehe dazu auch Abbildung 1.

Umweltauswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baubedingt

Baubedingt kommt es temporar zu Larm und
Erschitterungen.

Anlagebedingt

Durch die Versiegelung groRRer Teile der Flache ist ein
Schwund an Lebensraum und Artenvielfalt in diesen
Bereichen zu erwarten.

Betriebsbedingt

Bewertung der Umweltauswirkungen:

Durch die Planung ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Tiere,

Pflanzen, biologische Vielfalt.

Abbildung 1. Bewertung Zustand Natur + Landschaft
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Abbildung 2: Erlduterung Bewertung Zustand Natur + Landschaft

: : Grenze Geltungsbereich Bebauungsplan

Zustand von Natur und Landschaft

O bestehender Baum maRig extensives Griinland (G211, 6WP)

\480\ Hohenlinien C’ Wiese/ Brache (G12, 5SWP)
. maRig ertenreicher Saum, méaRig trockener Standort (K122, 6WP)
WImwmwm Umgrenzung von Schutzgebieten
hier: Landschaftsschutzgebiet
Bayerischer Wald

asphaltierte Stralle

4.3 Schutzgut Flache (Sparsamer Umgang mit Grund und Boden)

Zustand

Beim Planungsgebiet handelt es sich derzeit grof3tenteils um eine landwirtschaftliche
Nutzflache. Eine bauliche Nutzung in diesem Bereich ist derzeit nicht zulassig. Eine
Anbindung ist durch die bestehenden Wohngebiete im Siiden und Osten gegeben.

Bewertung des Zustands
Aufgrund der infrastrukturellen Vorbelastungen hat das Plangebiet eine mittlere
Bedeutung flr das Schutzgut.

Umweltauswirkungen
Umweltauswirkungen
Baubedingt Wéhrend der Baumalinahmen (z.B.
Baustelleneinrichtung, Baustellenzufahrt) entstehen
keine zusatzlichen Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut.
Anlagebedingt Durch die Planung geht landwirtschaftliche Nutzflache
verloren, Bauland wird dazugewonnen.
Die Planung steht dem Ziel der Reduzierung des
Flachenverbrauchs entgegen.
Betriebsbedingt -

Bewertung der Umweltauswirkungen
MaRig erheblichen Beeintrachtigungen.

4.4 Schutzgut Boden

Zustand:

Der vorherrschende Bodentyp im Planungsgebiet ist Uberwiegend Pseudogley-
Braunerde und verbreitet pseudovergleyte Braunerde aus Schluff bis Schluffton
(Lésslehm). Der Standort weist ein hohes Wasserriickhaltevermégen auf, die
Schwermetallpufferfahigkeit ist mittel und die Ertragsfahigkeit des Bodens ist gering bis
mittel einzustufen.

Der Boden erflillt keine wesentliche Funktion als Archiv.

Bewertung des Zustandes:
Das Plangebiet weist eine insgesamt geringe Bedeutung fiir das Schutzgut auf.
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Umweltauswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baubedingt Im Zuge eines Baubetriebes ist der Oberboden temporar
sach- und normgerecht und damit getrennt zu behandeln
und in nutzbarem Zustand zu halten; erheblichen
Beeintrachtigungen sind dann, auch durch den Einsatz
von Baumaschinen nicht zu erwarten.

Anlagebedingt Durch die Bebauung werden weite Teile der Flache
versiegelt, die natlrlichen Bodenfunktionen in diesen
Bereichen gehen somit verloren.

Betriebsbedingt - |

Bewertung der Auswirkungen:
Aufgrund der kleinen Flache und der lockeren Bebauung sind die Auswirkungen auf
den Boden als méRig einzustufen.

4.5 Schutzgut Wasser

Zustand:

Der Boden ist aufgrund der Lage auf der Hugelkuppe nicht Grundwasserbeeinflusst,
d.h. die von der Vegetation nutzbare Bodenschicht ist nicht wassergesattigt. Aufgrund
der Hang- und Kuppenlage des Reliefs und der Bodenart ist von einer ausreichenden
Wasserleitfahigkeit auszugehen, so dass keine Drainmal3nahmen und damit eine im
Wesentlichen intakte Grundwasserdynamik zu erwarten sind. Es ist von einer
Versickerungsleistung Uber die tiefere ungesattigte Zone in den Grundwasserleiter
auszugehen. Uber deren Menge und die Bedeutung des Grundwasserleiters liegen
keine Informationen vor. Die Menge an Schadstoffeintragen in das Grundwasser aus
der landwirtschaftlichen Grinlandnutzung hangt neben den edaphischen,
hydrographischen und geologischen Verhaltnissen ab. Uber samtliche Faktoren liegen
keine ausreichenden Kenntnisse vor. Daher muss pauschal von einem bestehenden
Schadstoffeintragsrisiko in das Grundwasser ausgegangen werden.

Bewertung des Zustandes:
Das Plangebiet weist eine mittlere Bedeutung flir das Schutzgut.

Umweltauswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baubedingt -

Anlagebedingt Die Versiegelung im Bereich der Baugrundstiicke und
Verkehrsflachen wird primar zu einem Verlust der Rickhalte-
und Reinigungsfunktion des Bodens fir Niederschlagswasser
und damit zu einem vermehrten und beschleunigten Abfluss
von gering bis mittel verschmutzten, gesammeltem
Oberflachenwasser fiihren; stark verschmutzte Abwéasser sind
Uber die Schmutzwasserkanalisation zu entsorgen.
Betriebsbedingt | Aus dem Betrieb ist mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen
zu rechnen.

Bewertung der Umweltauswirkungen:
MaRig erhebliche Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes.

4.6 Schutzguter Luft und Klima

Zustand:

Diese Schutzgiter werden aufgrund der engen Wechselwirkungen gemeinsam
beschrieben. Die geplante WA-Flache liegt direkt neben dem Forst, der als
Kaltluftentstehungsgebet dient. Aufgrund der Lage auf der Hiigelkuppe, kann jedoch
von einer Bebauung innerhalb einer Kaltluftschneise nicht die Rede sein.
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Bewertung des Zustandes:
Das Plangebiet weist eine sehr geringe Bedeutung fiir das Schutzgut auf.

Umweltauswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baubedingt -

Anlagebedingt Durch die Versiegelung wird lokal eine geringfiigige
Veranderung des Mikroklimas in den Bereichen stattfinden,
diese sind jedoch aufgrund der direkten Lage an einem
Kaltluftentstehungsgebiet und der geringen GroRRe der
betroffenen Flache zu vernachlassigen. Auswirkungen auf
andere Siedlungsbereiche ergeben sich hierbei nicht.

Betriebsbedingt | -

Bewertung der Auswirkungen:
Keine erhebliche Beeintrachtigung.

4.7 Schutzgut Landschaft

Zustand:

Die geplante Bauflache liegt auf einer Gelandekuppe vor dem Lauterbacher Holz. Die
Landnutzung ist stark zergliedert und es sind Uberwiegend Kulturlandschaft sowie
landliche Siedlungsbereiche vorhanden. Durch die nach Suden und Westen offene
Lage auf der Higelkuppe und der damit einhergehenden weitsichtigen Wirkung wird
dem Schutzgut Landschaft eine besondere Rolle zugesprochen. Die beplante Flache
ist bei geeigneter Wetterlage in Richtung Sutidwesten bis zu ca. 1,6 km sichtbar. Nach
Suden hin, ist aufgrund der direkt angrenzend Lage zu den tieferliegenden Donauauen
und dem daran anschlielenden Gauboden bei guter Wetterlage eine erhebliche
Fernsicht gegeben. Der gesamte Fernwirksame Sektor betragt ca. 60° vorrangig sudlich
ausgerichtet. In nodrdlicher und dstlicher Richtung wird das Areal vom Lauterbacher Holz
und den bereits bestehenden Siedlungsstrukturen von Niederwinkling gefasst.

Zustandsbewertung:
Aufgrund der Vorbelastung durch das bestehende Gewerbegebiet weist das Schutzgut
Landschaft eine hohe Bedeutung fir Natur und Landschaft auf.

Umweltauswirkungen:

Umweltauswirkungen

Baubedingt -

Anlagebedingt Die geplante Erweiterung des Siedlungsgebiets kann sich in
bestimmten Himmelsrichtungen je nach wetterbedingten
Sichtverhaltnissen bis auf ca. 22 km Entfernung auf das
Erscheinungshild der Landschaft auswirken. Durch den
direkten Anschluss der Bebauung an das Siedlungsgebiet,
sowie den bestehenden Gehdlzstrukturen im Norden, die
sicherstellen, dass trotz einer Bebauung die Horizontlinie nicht
beeintrachtigt wird, wird das Risiko einer ausgepragten
negativen Veradnderung des Landschaftsbildes vorgebeugt.
Betriebsbedingt | -

Bewertung der Auswirkungen:
Trotz der fernwirksamen Lage ist eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes bei
einem den Umstanden angepassten Mafl3 an Bebauung nur mafig vorhanden.
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4.8 Kulturgtter und Sachguter

Zustand:
Keine Kultur- und Sachgtter von der Planung betroffen.

Umweltauswirkungen:
Umweltauswirkungen
Baubedingt -
Anlagebedingt | -
Betriebsbedingt

Bewertung der Auswirkungen:
Keine erheblichen Beeintrachtigungen.

5. Beschreibung weiterer Umweltauswirkungen

5.1 Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern

Es ist nicht damit zu rechnen, dass wéahrend der Bauarbeiten oder des Betriebs des
geplanten Vorhabens Abfélle oder Abwasser anfallen, welche einer speziellen
Entsorgung oder Behandlung unterzogen werden mussten. Des Weiteren ist nicht damit
zu rechnen das Abfall oder Abwasser Uber das in der Planung bertcksichtigte Maf3
hinaus anfallen werden.

Fir die Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung im
Sinne von Ziffer 2 dd) der Anlage 1 zum BauGB ist theoretisch unklar, auf welche
Schutzguter sich dies im Rahmen einer Bauleitplanung, also auf lokaler Ebene,
auswirken soll.

5.2 Anfalligkeit des Vorhabens fir schwere Unfélle oder Katastrophen

Ein Risiko von schweren Unféllen oder Katastrophen im Sinne 8 1 Abs. 6 Nr. 7j und
Ziffer 2 ee) der Anlage 1 zum BauGB wird aufgrund der Art der zulassigen Nutzungen
und Anlagen nicht gesehen.

5.3 Klima

Die Nutzung von erneuerbaren Energien ist in der Planung nicht ausgeschlossen
(wurde bei den zuldssigen Dachformen berticksichtigt), sie sind jedoch nicht zwingend
vorgeschrieben. Es sind nur kleinklimatische Auswirkungen auf das Klima zu erwarten,
welche aus der Versiegelung der Flache resultieren. Mit Treibhausgasemissionen ist
nicht zu rechnen. Es ist nicht davon auszugehen, dass sich der Klimawandel direkt auf
das geplante Vorhaben auswirkt.

5.4 Kumulation

Eine zu untersuchende Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter  Plangebiete unter  Beriicksichtigung etwaiger bestehender
Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von nattirlichen Ressourcen im Sinne Ziffer 2 ff)
der Anlage 1 zum BauGB wird im vorliegenden Planungsfall nicht gesehen.

5.5 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die zu Errichtung und dem Betrieb der Vorhaben eingesetzten Techniken und Stoffe im
Sinne Ziffer 2 hh) der Anlage 1l zum BauGB werden erwartungsgemal keine
Beeintrachtigungen Uber die in diesem Kapitel beschriebenen hinausgehenden
Auswirkungen hervorrufen.

5.6 Wechselwirkungen

Soweit planungsbedingte Einwirkungen sich aufgrund des 0Okosystemaren
Wirkungsgefliges der Umwelt bei mehreren Umweltgiitern auswirken, sind sie am
jeweiligen Ende der Wirkungskette gegebenenfalls unter Berticksichtigung kumulativer
Wirkungen verzeichnet (Wechselwirkungen zuséatzliche Auswirkungen aufgrund von
Okosystemaren Wechselwirkungen).

Seite 15 von 19



6. Vermeidung / Ausgleich  nachteiliger  Auswirkungen,
Energieeffizienz

6.1 Vermeidung von Beeintrachtigungen

Die Planung wurde so entwickelt, dass Beeintrachtigungen der Umwelt sowie
Emissionen im Sinne § 1 Abs. 6 Nr. 7e,h) BauGB, Abfall und Abwéassern so weit wie
mdglich vermieden werden. Folgende Planungsgesichtspunkte und MalRhahmen zur
Vermeidung wurden dazu festgelegt:

a. Um eine mafRgebliche Verdnderung des Landschaftsbildes auszuschlie3en ist die
bauliche H6henabwicklung der Geb&ude im Bereich der Hiigelkuppe so gestaltet,
dass die Horizontlinie nicht durch Bebauung qualitativ verandert wird. Fernwirksam
sind weiterhin die Baumbesténde des Lauterbacher Holzes.

b. Pflanzung eines Laubbaums 1. Ordnung oder 2 Laubbdume 2. oder 3. Ordnung zu
pflanzen.
Bei Baugrundsticken grof3er als 1000 m? sind mindestens 3 standortgerechte
Laubb&ume 1. oder 2. Ordnung oder 6 Laubb&ume 2. bzw. 3. Ordnung zu pflanzen.

c. Einfriedungen sind nur ohne durchgéngigen Zaunsockel und einem Mindestabstand
zwischen Zaun und Gelénde von 10 cm zulassig.

d. Kfz-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Fugenverband zu gestalten.
e. FuBwege sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu befestigen.

6.2 Ausgleich von Beeintrachtigungen

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind trotz der Vermeidungsmafinahmen
nicht vollstandig auszuschlief3en.

Aufgrund des Ausgangszustandes des maRig extensiven Grinlandes (G211, 6
Wertpunkte), des brachgefallenen Intensivgriinlands (G12, 5 Wertpunkte) sowie des
artenarmen nahrstoffreichen Saums (K11, 4 Wertpunkte) und der Hecke (B112, 10
Wertpunkte) in Verbindung mit der GRZ von 0,35 ergibt sich ein Kompensationsbedarf
von 13.700 Wertpunkten Der Kompensationsbedarf wird vom Okokonto 011,
Gemeinde Niederwinkling ,Lauterbacher Holz* FI.Nr. 751/4 Gmkg. Niederwinkling
abgebucht (Flache 1266 m2).

Abbildung 3: Eingriffsbewertung
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Tabelle 4: Eingriffsbilanz

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensrdume
— o
o [%)
2 S S
—~ 4 =1
N o o] @©
El 5 @ 2
o £ =
e (] — = Q
S = N o £
Hoo] c
Bezeichnung o o & in C3
G211 MaRig extensiv genutztes 5866 6 0,35 12318,6
Grinland
G12 Intensivgrunland, 235 5 0,35 411,25
brachgefallen
B112 mesophiles Gehdlz 144 10 0,35 504
K122 méRig artenreicher Saum, 333 4 0,35 466,2
maRig trockener Standorte
13700,05
Summe 6578
7. Umweltprognose bei Nichtdurchfiihrung

Im Falle der Nichtdurchfiihrung kénnte die Flache weiterhin als Grunland genutzt
werden. Es ist davon auszugehen, dass die Beeintrachtigungen fiir die Schutzguter
geringer ausfallen wirde.

8. Alternative Planungsmadglichkeiten

Fur den Bebauungsplan wurden verschiedene Planungsmdglichkeiten untersucht. Es
war vorgesehen, dass der Geltungsbereich weitere Parzellen im Sudosten enthalt.
Diese Parzellen wurden aus zeitlichen Grinden mit dem Deckblatt 10 in den
Bebauungsplan ,Weinberg“ aufgenommen. Zudem war zwischenzeitlich angedacht,
den Geltungsbereich weiter nach Westen auszudehnen. Von diesem Vorhaben wurde
aber wieder abgesehen.

AuRerdem wurden mehrere ErschlieBungsvarianten sowie Aufteilungen des Baulandes
in Parzellen gepruft. Die aktuelle Variante wurde gewahlt, da es sich um die effizienteste
Nutzung des Baulandes sowie die kiirzeste ErschlieBungstrasse handelt.
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9. Monitoring

Derzeit werden keine Monitoring-Mal3nahmen fur erforderlich gehalten. Monitoring-
MalRnahmen werden soweit erforderlich im Zuge der Entwurfsfassung und entsprechen
auch der Empfehlungen der Fachstellen im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB erganzt.

10. Zusammenfassung Umweltbericht

Ziel der Planung ist es, die bauleitplanerischen Voraussetzungen zu schaffen, um ein
Wohngebiet auszuweisen. Ein allgemeines Wohngebiet nach 84 BauNVO soll
ausgewiesen werden.

Die Bedeutung des Plangebietes im Ausgangszustand ist mittel fir Natur und
Landschaft.

Trotz der festgesetzten Vermeidungsmal3nahmen ergeben sich fir die Schutzguter
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt erhebliche Beeintrachtigungen. Fur die Schutzgter
Boden, Flache, Wasser und Landschaft ergeben sich maRig erhebliche
Beeintrachtigungen. Fur alle anderen Schutzguter ergeben sich keine erheblichen
Beeintrachtigungen. Es entsteht ein Ausgleichsbedarf von 13.700 Wertpunkten. Die
AusgleichsmalRnahme wird im Entwurf ergénzt.

11. Referenzen zum Umweltbericht

Ref./ 1. Leitfaden Eingriffsregelung

Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen. Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft. 2021.

Ref./ 2: Team Umwelt und Landschaft: Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Weinberg
Nord“ Relevanzprifung fir den artenschutzfachlichen Fachbeitrag, 15.04.2024.
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G) Ver- und Entsorgung

1. Verkehr

Die ErschlieBung des geplanten Baugebietes erfolgt Uber die bestehende Zufahrt vom
Eulenweg aus. Der Eulenweg wird auf eine Breite von 5,50 m ausgebaut.

Das Baugebiet selbst wird Gber eine Wohnstral3e mit 5,50 m Breite als Stichstraf3e mit
Wendehammer erschlossen.

2. Abwasserbeseitigung

2.1 Schmutzwasser

Schmutzwasserentsorgung:

- Parzellen 1-5 koénnen auf Schacht in Verlangerung der WaldstraBe (Nordlich
Grundsticksgrenze Flur Nr. 469) angeschlossen werden.

Fir Parzellen 6, 7, und 8 ist die Schmutzwasserentsorgung nur mit Pumpstation
moglich. Die Druckleitung zu dieser Pumpstation wird an den neuen Freispiegelkanal
angeschlossen.

2.2 Regenwasser

- Aufgrund der Flache des geplanten Baugebiets ist ein Wasserrechtsverfahren fir die
Ableitung des Niederschlagswassers erforderlich. Auf Flur Nr. 764 bestehen ein
Hochwasserruckhaltebecken fir einen Vorfluter. Da aber Niederschlagswasser nicht
direkt in ein Hochwasserriickhaltebecken eingeleitet werden darf, muss ein zuséatzliches
Becken innerhalb dieses Bereichs errichtet werden. Welche Auflagen hierflr bestehen
muss zuerst im Detail mit dem zustandigen WWA abgestimmt und im Anschluss geplant
werden.

- Es ist auf jeden Fall mit einer sehr grof3en Regenriickhaltung zu rechnen, da wir
aufgrund der geringen Leistungsfahigkeit des Gewassers nur eine geringe
Niederschlagsmenge einleiten dirfen.

3. Trink- und Léschwasserversorgung

Erneuerung der best. DN250 AZ Fernwasserleitung im gesamten Planungsbereich des
Baugebiets. Optimale Trasse der neuen Leitung orientiert sich am geplanten
Stral3enkorper.

- Anschluss der Trinkwasserversorgung fir das Baugebiet ist direkt an die erneuerte
Wasserleitung mdoglich. - Im Zuge der ErschlieBungsplanung missen die
Druckverhéaltnisse hinsichtlich Léschwasserbereitstellung noch genauer geprift
werden.

4. Stromversorgung

Die Energieversorgung erfolgt durch das Leitungsnetz des Bayernwerk AG.

5. Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird vom Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und
Land Ubernommen. Die Abfallbehéltnisse sind an den Abfuhrtagen an den
Durchgangsstral3en bereitzustellen.

Erstellt: 20.08.2024
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