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| FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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GE Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen gemaR Planeinschrieb

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt der Vegetation.

Die zu erhaltenden, schitzenswerte Grinstruktur im Nordwesten ist vor Beginn der Bauarbeiten
durch geeignete MaRnahmen zu schitzen. So ist vor Baubeginn in einem Abstand von min. 5 m
zu den Gehdlzen ein Bauzaun zu errichten, der wahrend der gesamten Bauphase stehen bleibt.
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7. Wasserflachen

m Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses

8. Sonstige Planzeichen
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Il FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. MaR der baulichen Nutzung

11 Im Gewerbegebiet wird das Mal} der baulichen Nutzung durch die Festlegung einer
maximal zulassigen Grundflachenzahl und der maximal zuldssigen Geb&udehdhe definiert.

1.2 Grundflachenzahl GRZ 0,8:
Die maximal zulassige Grundflachenzahl ist im Gewerbegebiet auf 0,8 beschrankt.

1.3 Wandhohe WH:
Als Wandhohe gilt das Maf} der AuRenwand von der ROK Erdgeschoss bis Schnittpunkt
der AuRenwand mit der Dachhaut oder dem oberen Abschluss der Auf3enwand.

14 Die bei Gewerbebauten technisch notwendigen Dachaufbauten dirfen die zul. Wandhdhe
Uberschreiten. Ihre GroRe und Anzahl muss untergeordnet sein und darf 30% der Flache
des darunterliegenden Geschosses nicht tiberschreiten.

2. Bauweise
Flr das gesamte Baugebiet wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO die abweichende Bauweise festgesetzt.
Gebaudelangen Uber 50m sind zulassig.

3. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind auf max. 5% der Fassadenflache zuldssig. Werbeanlagen oberhalb der Attika sind unzulassig.

Werbeanlagen mit Wechselbild sind unzulassig. Pro Bauparzelle ist 1 freistehender Werbetrager zulassig.
Die Hohe des Werbepylons darf 5,0 m nicht Gberschreiten.

4. Stellplatze
Stellplatzen sind mit versickerungsféahigem Belag zu befestigen.

5. Aufschiittungen/ Abgrabungen
Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Ho6he von max. 2,00 m zulassig und muissen einen Boschungswinkel
von mind. 2:1 (Lange : Hohe) einhalten. In die freie Landschaft wirkende Stiitzmauern sind unzulassig.

6. Dacher

Dachform: Flachdacher und flachgeneigte Dacher
Dachneigung: 0°-16°

Dachdeckung: Dachdeckung: Folien-, Ziegel- oder Blechdeckung

Unbeschichtete Kupfer-, Zink- oder Bleieindeckungen sind unzulassig

7. Einfriedungen

Zulassig sind Einfriedungen als Maschendraht- oder Stabgitterzaune ohne durchlaufendem Zaunsockel:

Héhe max. 2,0 m.

Einfriedungen an den Ubergéngen zur freien Landschaft sind innerhalb der Randbepflanzung zu errichten und miissen
einen freien Bodenabstand von 15 cm aufweisen.

8. Immissionsschutz

8.1 Unzulassig sind Betriebe und Anlagen, deren je m? Grundflache abgestrahlte Schallleistung die festgesetzten
immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel tiberschreiten:

Die Berechnungen sind nach dem Ausbreitungsverfahren der DIN ISO 9613-2 mit einer Quellhéhe von 4 m (ber
Gelande unter Ansatz der in Abbildung, Anhang A, Seite 3 gezeigten Grundstlickflachen durchgefiihrt worden.

Dies ist auch beim Nachweis der Einhaltung der hochstzulassigen flachenbezogenen Schallleistungspegel anzusetzen.

8.2 Betriebsbezogene Wohnungen sind zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass vor den Fenstern der schutzbedrftigen

Raume, bei Ausschopfung des zugelassenen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegels fiir die nicht
zum eigenen Grundstiick gehdrenden Flachen und unter Beriicksichtigung der Vorbelastung die Immissionsrichtwerte flr

GE- Gebiete nicht Uberschritten werden.

Baume Straucher

Acer platanoides Spitz-Ahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn Corylus avellana Hasel

Alnus glutinosa Schwarz-Erle Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn
Betula pendula Hange-Birke Euonymus europaeus  Gewohnlicher Pfaffenhut
Carpinus betulus Hainbuche Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Populus tremula Espe Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche Prunus spinosa Schlehe

Quercus robur Stiel-Eiche Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn

Salix caprea Sal-Weide Rosa canina Hunds-Rose

Salix fragilis Bruch-Weide Salix caprea Sal-Weide

Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche Salix cinerea Grau-Weide

Tilia cordata Winter-Linde Salix aurita Ohr-Weide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Obstbaume heimischer Arten und Sorten

Vorgaben Heckenpflanzung und Strauchgruppen

Heckenpflanzungen und -pflege

Es sind folgende Mindestpflanzqualitaten zu verwenden:

Straucher 3-5 Triebe, 60-100 cm

Baume als Heister, 2xv, 150-200 cm.

Die Straucher sind jeweils gruppenweise in Gruppen von 2-5 Exemplaren je Art zu pflanzen.

Pflanzweite in Hecken: 1,0-1,5 m.

Es sind mindestens 7 verschiedene Gehdlzarten zu verwenden. Fir die festgesetzten Heckenpflanzungen ist eine
Umtriebszeit von mind. 8 Jahren einzuhalten. Dabei darf jahrlich max. 1/4 der Gehdlzflache auf den Stock gesetzt /
zurtckgeschnitten werden.

Vorgaben Einzelbaume:
Mindestpflanzqualitat: Hochstdmme mit StU 16-18 cm oder vergleichbare Solitédrqualitat.

10.3 Unzulassige Pflanzen

Die Pflanzung von landschaftsfremd wirkenden Gehdlzen wird an den Grundstucksgrenzen ausgeschlossen
(bizarr wachsende und buntlaubige Arten; Saulen-, Hange-, Trauer- und Kugelformen, insbesondere Blaufichten,
Thujen, Scheinzypressen).

10.4 Kfz-Stellplatze:
Je 10 Kfz- Stellplatze ist im direkten Umfeld mindestens 1 standértlich geeigneter Laubbaum mittlere Wuchsgrofie
als Hochstamm zu pflanzen.

10.5 Beleuchtung

Fir die AuBenbeleuchtung sind ausschlie3lich insektenfreundliche Beleuchtungssysteme zulassig
(Empfehlung weiRe LED 2500 K bis 3500 K). Die Beleuchtung ist auf das erforderliche Maf3 zu reduzieren.

Die Lichtstrahlung ist nach unten zu richten. Horizontal oder nach oben abstrahlende Beleuchtungen sind nicht
zuldssig. Eine Bestrahlung von Gehdlzbestanden ist zu vermeiden.

10.6 MaRnahmenumsetzung

Die Durchfuihrung der PflanzmalRnahmen hat spatestens in der an die Gebaudefertigstellung anschlieRenden
Pflanzperiode zu erfolgen.

10.7 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der verbleibende Kompenstationsbedarf wird entsprechend der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auf einer
privaten Ausgleichsflache erbracht.

11. Niederschlagswasser

Das anfallende Oberflachenwasser ist (iber Riickhalte- und Sickereinrichtungen auf dem privaten Grundstlick zu
versickern oder gedrosselt zuzuleiten.

[l HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Y4 ernwasserleitung
2 Bayerischer Wald

IV HINWEISE DURCH TEXT

1. Archéologie
Im Plangebiet konnen ggf. Bodendenkmaler vorhanden sein. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu

Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht nach § 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG unterliegen und dem bayerischen

Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich bekannt gemacht werden
missen.

2. Altlasten
Das Plangebiet ist nach bisheriger Erkenntnis der Gemeinde altlastenfrei. Bei Aushubarbeiten ist das anstehende
Erdreich organoleptisch zu beurteilen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten

(Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen und das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu informieren.

3. Sicherheitsabstdnde Baumpflanzungen/ Grenzabstéinde

Baumpflanzungen missen einen Mindestabstand von 2,50 m zu vorhandenen oder geplanten unterirdischen Ver-
und Entsorgungsleitungen einhalten. Bei kleineren Absténden ist je nach Leitungsart der Einsatz von
Schutzmalinahmen zu Uberpriifen. Auf das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen” - aufgestellt von der Forschungsgesellschaft fir Strale- und Verkehrswesen in Kéln - wird
verwiesen. Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabsténde fiir Pflanzungen (AGBGB) wird verwiesen.

4. Brandschutz
Die Belange und Anforderungen des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu

berlicksichtigen. Der Brandschutz durch die Feuerwehr ist zu gewahrleisten, Feuerwehrzufahrten und -zugange sind

gemal den "Richtlinien Uber Flachen fir die Feuerwehr" herzustellen.

5. Verzicht auf Mineraldiinger und Pestizide
Auf den Einsatz von Mineraldiingern und Pestiziden sollte verzichtet werden.

6. Streusalz/ dtzenden Streustoffe
Auf privaten Verkehrs- und Stellflachen sollte auf den Einsatz von Streusalz und atzenden Streustoffen zum Schutz
von Boden und Grundwasser verzichtet werden.

7. Hang- und Schichtwasser

Bei Gelandeschnitten muss mit Hang- und Schichtwasser sowie mit wild abflieendem Oberflachenwasser
gerechnet werden. Der naturliche Ablauf wildabflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig
fur anliegende Grundstiicke verandert werden.

8. Landwirtschaft

Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen genutzten Grundstiicken und Tierhaltungsbetrieben ausgehenden
Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, sind zu dulden. Insbesondere auch dann,
wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit
vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

Die ErschlieBung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen muss gesichert bleiben. Geplante Bepflanzungen
entlang von Feldwegen mussen so gestaltet werden, dass diese auch weiterhin mit landwirtschaftlichen
GroRmaschinen ungehindert befahren werden kénnen. Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen darf nicht beeintrachtigt werden.

9. Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, unverschmutzt anfallendes Regenwasser auf den privaten Grundsticken in ausreichend
dimensionierten Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser (z.B. fur Toilettenspulung, Freiflachenbewéasserung,
u. a.) zu verwenden. Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass der Bau und Betrieb einer
Regenwassernutzungsanlage der Gemeinde zu melden ist. Werden Regenwassernutzungsanlagen mit einer
Wassernachspeisung aus dem 6ffentlichen Trinkwasser ausgestattet, ist die Anlage dem Trager der

Wasserversorgung anzuzeigen und die technischen Einrichtungen vor Inbetriebnahme abnehmen zu lassen. Es wird

hierbei ausdricklich darauf hingewiesen, dass eine direkte bauliche Verbindung des 6ffentlichen Leitungsnetzes mit
dem privaten Regenwassernetz nicht zu lassig ist. Die Vorlagen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten. Gegebenenfalls ist eine
wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von

Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138

und M 153 einzuhalten.
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S5 Wi II , Deckblatt Nr. 1

VI VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 28.01.2025 die Aufstellung des
Bebauungs- und Griinordnungsplan Deckblattes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am ............ ortstiblich bekannt gemacht.

b) Zu dem Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplan Deckblattes in der Fassung vom 28.01.2025
wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal’ § 4 Abs. 1 BauGB
in der Zeit vom .............c...... o] 1< erneut beschrankt beteiligt.

c) Der Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplan Deckblattes in der Fassung vom 28.01.2025 wurde mif]
der Begriindung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom ...................... biS .. erneut offentlich
ausgelegt.

d) Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplan Deckblattes in der Fassung vom .................. wurden d
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeitvom ..................... o] [ S erneut beschrankt beteiligt.

e) Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplan Deckblattes in der Fassung vom .................... wurde mit d
Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...................... bis ... erneut 6ffentlich
ausgelegt.

f) Die Gemeinde Niederwinkling hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................... das
Bebauungs- und Grinordnungsplan Deckblatt gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..............
als Satzung beschlossen.

Niederwinkling, den..........................

Waas, erster Burgermeister

e) Ausgefertigt:
Niederwinkling, den..........................

Waas, erster Blrgermeister

f) Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplan Deckblattes wurde am .............. gemaf
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht.
Das Bebauungsplan Deckblatt ist damit in Kraft getreten.

Niederwinkling, den..............ccccuueee.

Waas, erster Burgermeister

GEMEINDE NIEDERWINKLING
LKR. STRAUBING-BOGEN

B i 10. Metalldécher -

9. Abwasserbeseitigung 1 pestehende Grundsticksgrenzen Bei beschichteten Metalld4chern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw. BE BAU U N GS - U ND G RU N o RDN U N GS PLAN
Schmutzwasser, das sich hemmend auf die Abwasserbehandlung auswirkt (Metallionen, Tenside, Entfettungsmittel, die Korrosivitatskategorie C3 nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten.
Bohrhilfsstoffe u. &.) darf nicht der Klaranlage zugefihrt werden. 2. 3086 Flurnummer Bei Dachern mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckungen > 50 m? sind zusatzliche Reinigungsmafnahmen des " G EWE RBE- U N D I N D UST RI EG E B I RT OST "

abzuleitenden Niederschlagswassers erforderlich.
10. Griinordnung 3. Hohenschichtlinien D EC KB LATT N R. 1

11. Ressourcenschonung
10.1 Es sind bei Einschrieb "4-reihige Hecke" Geholzhecken aus 1 Hochstamm, 17 Badumen als Heister und 4. bestehende Gebaude Es wird zur Schonung von wertvollen Primarressourcen empfohlen, bereits im Rahmen der N
18 Strauchern je 100m? umgrenzter Flache als durchgehende Randeingriinung zu Pflanzen. Gebaudeplanung auf die Verwendung umweltschonender Baustoffe (z.B. auch Materialien aus dem

5. 8,00 geplante MaRangabe in Meter Bauschuttrecycling) und die Erzeugung von Wéarme und Warmwasser mittels regenerativer Energietrager

10.2 Fur die festgesetzten Bepflanzungen sind nur standortgerechte, heimische Arten zulassig. Es ist autochthones, zu achten. So sollte - auch bzgl. der besonderen Relevanz des Klimaschutzes - die Energieversorgung VORENTWURF M= 1:1000
zertifiziertes Pflanzmaterial gemaR eab zu verwenden (Herkunftsregion 5, Ostbayerisches Hiigel- und Bergland). primar mittels Solarenergie und nachwachsender Energietrager schadstoffarm sichergestellt werden. Den
Die angestrebte Gehdlzentwicklung ist durch geeignete MalRnahmen der Entwicklungspflege sicherzustellen. Bauwerbern wird empfohlen, sich diesbeziglich entsprechender Informationsangebote (z. B. Passivhaus PLANVERFASSER: DATUM:
Hoher Konkurrenzdruck durch Graser, Ruderalpflanzen ist durch Mahd oder Mulchung der Flachen zu reduzieren. Institut/ Darmstadt) zu bedienen. 28.01.2024
Abgangige Pflanzen sind zeitnah zu ersetzen. Dies gilt auch flr die als zu erhaltend festgesetzten Gehdlze. Mussinanstrale 7, 94327  Bogen
Auf Dungung und die Verwendung von Pflanzenschutzmittel ist vollstandig zu verzichten. 12. Grundwasserwidrmepumpen N |Te: 09422 8538 - 0
Samtliche Eingriinungs- und Ausgleichsflachen dirfen zu Landschaft hin nicht eingezaunt werden, Ausnahmen bilden Auf Grund der geringen Abstande der einzelnen Bauparzellen untereinander kénnen sich dort errichtete Fax: 09422 8538 - 23
hier Verbissschutz und Weidezaune. Grundwasserwarmepumpen gegenseitig beeinflussen. Dies ist von den Bauwerbern bei der Planung der Web: www.gutthann-hiw-architekten

Heizungssysteme zu beriicksichtigen. Fir den Betrieb von Grundwasserwarmepumpen ist eine N| bogen@gutthann-hiw-architekten.de

wasserrechtliche Gestattung erforderlich.
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